Santa Casa de Misericordia de Juiz de Fora

\ Fundada em 06 de agosto de 1854

T% Barao do Rio Branco, 3.353 Passos — 36021-630 — Juiz de Fora/ MG
7 & one: (0xx32) 3229 2222 E-mail: santacasa@santacasajf.org.br
R C.G.C.: 21.575.709/0001-95 Inscri¢ao Estadual: Isento

EDITAL DE CONCORRENCIA N° 01/2025

CONCORRENCIA PARA LOCACAO E EXPLORACAO DE
ESTACIONAMENTO UNIFICADO - SANTA CASA DE
MISERICORDIA DE JUIZ DE FORA

A Santa Casa de Misericordia de Juiz de Fora, entidade filantropica, inscrita
no CNPJ n°® 21.575.709/0001-95, doravante denominada LOCADORA,
torna publico, para conhecimento de interessados, que realizara
procedimento de concorréncia, na modalidade entrega de carta fechada,
visando a locacdo e exploragdo comercial de dois terrenos de sua
propriedade, os quais serdo unificados para funcionamento de
estacionamento Unico destinado a usuarios, visitantes, profissionais de saude
e publico em geral, conforme condigdes estabelecidas neste Edital.

1. OBJETO

1.1. O presente Edital tem por objeto a locagdo e exploracdo comercial
conjunta de dois terrenos pertencentes a Santa Casa de Misericordia de Juiz
de Fora, atualmente utilizados como estacionamentos, visando sua
unificagdo em um Unico empreendimento, sob responsabilidade integral do
LOCATARIO.

1.2. Os terrenos, cuja planta rasa segue anexa ao presente Edital,
contemplam atualmente:

* 265 vagas comuns;

* 18 vagas reservadas a chefes de servigo e diretores;

» Totalizando 283 vagas existentes (valor arredondado).

1.3. E facultado a0 LOCATARIO propor, mediante prévia autorizagio da
LOCADORA, novo layout com objetivo de ampliar o numero de vagas,
respeitando-se as normas de seguranca, acessibilidade, ambientais,
engenharia e circulagdo interna do hospital.

2. CONDICOES ESSENCIAIS DO OBJETO

2.1. Os terrenos deverdo manter iluminagdo 24 horas para garantir a
seguranca do local.
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2.2. 0 LOCATARIO devera executar, por sua conta e custo exclusivo, todas
as obras de infraestrutura necessarias a unificacdo dos terrenos,
obrigatoriamente submetidas a prévia aprovagao da LOCADORA, além do
cumprimento das normas municipais, ambientais e hospitalares.

2.2.1. As obras de infraestrutura ¢ unificacao dos terrenos deverao observar
o prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias para sua conclusdo integral,
contados a partir da assinatura do contrato. O LOCATARIO devera
apresentar cronograma fisico-financeiro para aprovagao
da LOCADORA antes do inicio das interven¢des, garantindo que a execugao
nao inviabilize a operagdo rotineira do hospital.

2.3. Devera ser preservado integralmente o trafego de caminhdes de carga
alta pela lateral dos terrenos, ja existente.

2.4. Devera ser disponibilizado sistema completo de controle de acesso,
incluindo:

a) cameras de seguranga com monitoramento continuo, assegurando que as
imagens e gravagdes permanecam a inteira disposicao da Chefia de
Seguranga e da Administracdo da LOCADORA para consulta imediata ou
auditoria sempre que solicitado, devendo a captagdo, o armazenamento € o
tratamento desses dados observar rigorosamente as disposi¢des da Lei
Geral de Prote¢ao de Dados Pessoais (LGPD — Lei n°® 13.709/2018);

b) cancelas automaticas;

¢) maquinas de cartdo integradas ao sistema;

d) sistema informatizado para evitar manipulacdo manual de valores e
registros.

2.5. 0 LOCATARIO devera permitir 8 LOCADORA acesso irrestrito ao
setor de reciclagem, localizado no interior do estacionamento.

2.6. Serdo destinadas 18 vagas cobertas e restritas aos Médicos Chefes de
Departamento.

2.7. O LOCATARIO podera explorar servico de lava-jato, desde que
obtenha prévia autoriza¢ao ambiental.

2.8. O LOCATARIO sera responsavel pelo pagamento das despesas de agua
(mediante reembolso), energia elétrica, seguro obrigatorio do
estacionamento e pela manutengao estrutural, incluindo toda a area interna e
seus respectivos equipamentos.

2.9. O LOCATARIO dever4 emitir relatorio mensal detalhado contendo:
* todas as entradas e saidas de veiculos;



* placa;

* valores cobrados;

« identificacao de isenc¢des concedidas;

» nome do responsavel pela autorizacao;

* permitir auditoria e inspe¢do a qualquer momento.

2.10. O LOCATARIO podera instalar, as suas expensas, eletroponto para
carregamento de veiculos elétricos, observando normas técnicas, ambientais
e a prévia aprovagdao da LOCADORA.

2.11. OLOCATARIO devera manter, obrigatoriamente, a cancela de
controle interno localizada no acesso pela Santa Casa em pleno
funcionamento operacional, garantindo a integracao e o controle de fluxo
adequado entre o estacionamento e as dependéncias internas do hospital.

2.12. Do Projeto de Seguranca Contra Incéndio e Panico (PSCIP)

O LOCATARIO devera elaborar e aprovar, junto ao Corpo de Bombeiros
Militar do Estado de Minas Gerais (CBMMG), o Projeto de Seguranca
Contra Incéndio e Panico (PSCIP) referente a area total unificada do
estacionamento.

2.12.1. Cabera exclusivamente ao LOCATARIO custear e executar a
instalacdo de todos os dispositivos de seguranca exigidos (extintores,
sinalizacdo de emergéncia, iluminacdo de emergéncia, hidrantes, se
aplicavel), bem como obter o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
(AVCB) antes do inicio da operagdo comercial da area unificada.

2.12.2. O LOCATARIO fica obrigado a manter o AVCB valido e renovado
durante todo o periodo de vigéncia contratual, assumindo civil e
criminalmente a responsabilidade por quaisquer incidentes decorrentes do
descumprimento das normas de prevencao e combate a incéndio.

3. PRAZO DE LOCACAO

3.1. O prazo de locagao sera de 48 (quarenta e oito) meses, contados da
assinatura do contrato.

4. CONDICOES COMERCIAIS / PERCENTUAL DE FATURAMENTO

4.1. As propostas deverdo ser apresentadas em percentual de repasse sobre
o faturamento bruto, respeitando-se:

* percentual minimo obrigatorio de 50%;

* incremento minimo de 0,5%.



5. BENEFICIOS OBRIGATORIOS

5.1. 0 LOCATARIO devera conceder desconto de 60% na mensalidade e
no valor hora para funcionarios da Santa Casa.

5.2. Havera isengao total de pagamentos para médicos do corpo clinico da
Santa Casa, mediante cadastramento no setor da Superintendéncia da Santa
Casa de Misericordia de Juiz de Fora e comprovagdao documental.

5.3. O LOCATARIO devera conceder isencdo total da tarifa de
estacionamento aos fiéis que frequentarem as missas e celebragdes religiosas
na institui¢do. A isencdo sera valida pelo periodo de 01 (uma) hora e 30
(trinta) minutos, devendo a LOCADORA fornecer previamente a grade de
horarios oficiais das celebragdes para o devido cadastramento e controle no
sistema.

54. O LOCATARIO devera conceder isencdo total da tarifa de
estacionamento aos gerentes, assessor da presidéncia, diretores e demais
ocupantes de cargos de gestdo ou chefia equivalentes da Santa Casa de
Misericordia de Juiz de Fora, desde que formalmente indicados e cadastrados

pela Superintendéncia ou Presidéncia da LOCADORA.

5.4.1. A isencdo prevista neste item estard condicionada a apresentacao de
documentagdo funcional que comprove o vinculo e o cargo exercido, bem
como ao cadastramento prévio do veiculo no sistema de controle do
estacionamento.

5.4.2. A relacdo nominal dos beneficiarios, bem como eventuais inclusdes
ou exclusdes, serd encaminhada formalmente pela LOCADORA ao
LOCATARIO, que devera proceder as atualizacdes no sistema no prazo
maximo de 3 (trés) dias uteis.

5.4.3. As isencoOes concedidas nos termos deste item deverdo constar de
forma individualizada nos relatérios mensais previstos no item 2.9 deste
Edital, com identificagdao do beneficiario e da autoridade responsavel pela
autorizacao.

6. DA ENTREGA DAS PROPOSTAS

6.1. As propostas deverao ser entregues em carta fechada, identificada com
o nome do participante € o objeto da concorréncia, diretamente na
Presidéncia da Santa Casa, até 26 de janeiro de 2026, as 17h.



7. DA ABERTURA DAS PROPOSTAS

7.1. A abertura das cartas ocorrera no dia 27 de janeiro de 2026, as 10h, no
local determinado pela Superintendéncia, na presenga de trés representantes:
um da Superintendéncia, um da Infraestrutura e um da Presidéncia.

8. DO JULGAMENTO

8.1. Sera vencedora a proposta que apresentar maior percentual de repasse
sobre o faturamento bruto, respeitado o minimo estipulado.

8.2. Em caso de empate, serd realizado procedimento de lances verbais na
modalidade LEILAO, exclusivamente entre os empatados, no dia 29 de
janeiro de 2026, as 14h, no Salao Nobre da Santa Casa.

8.3. Os lances deverdo seguir incremento minimo de 0,5%.
9. OBRIGACOES DO LOCATARIO

O LOCATARIO se compromete a:

a) arcar com todas as despesas de operacao, manutencdo e infraestrutura;
b) manter iluminagao 24h e sistema de vigilancia;

c) contratar seguro total do estacionamento, abrangendo responsabilidade
civil e danos aos usuarios;

d) manter acessos, circulagdo e normas de seguranga hospitalar;

e) garantir o funcionamento do trafego de caminhdes na lateral do hospital;
f) emitir relatorios mensais obrigatdrios;

g) cumprir as reservas de vagas;

h) manter funcionamento continuo e seguro do estacionamento;

1) atender normas ambientais para o lava-jato, quando implementado;

J) estudar a viabilidade de instalar e manter eletroponto para carregamento
de automoveis, as suas expensas, conforme aprovagdo da LOCADORA.

10. OBRIGACOES DA LOCADORA

A LOCADORA compromete-se a:

a) entregar os terrenos livres de impedimentos legais;

b) permitir acesso ao setor de reciclagem;

c) fiscalizar o cumprimento das normas previstas no contrato;

d) fornecer autorizagdes internas necessarias a implantagdo da operagao;
e) aprovar a instalacdo de eletroponto para carregamento de automoveis.



11. DISPOSICOES CONTRATUAIS

11.1. O contrato resultante deste certame contera, além das clausulas
comuns de loca¢ao comercial:

* descricao detalhada dos terrenos;

« responsabilidade exclusiva do LOCATARIO por obras, com
obrigatoriedade de prévia aprovacdo da LOCADORA;

* vigéncia de 48 meses;

» regras detalhadas de rescisdo, penalidades e multas, inclusive:
— multas por descumprimento de obrigagdes operacionais;

— rescisao unilateral por descumprimento contratual grave;

— penalidades por suspensao injustificada de servigos;

* exigéncia de seguro total;

* relatorio mensal obrigatorio;

* reserva de vagas e direitos de isen¢io;

« regras de fiscalizagdo pela LOCADORA;

* previsdo de que melhorias ndo serdo indenizaveis.

11. DISPOSICOES CONTRATUAIS, PENALIDADES E RESCISAO
11.1. Do Regime de Infracdes e Sangdes Administrativas

O descumprimento das obrigacdes previstas neste Edital e no Contrato
sujeitard a parte infratora as seguintes penalidades, garantido o
contraditério e a ampla defesa:

11.1.1. Adverténcia Escrita (Aplicavel ao LOCATARIO):

Aplicavel em casos de falhas leves que ndo gerem prejuizo financeiro
direto a LOCADORA ou risco a seguranca (ex: atraso no envio de
relatorios, uniformizacao incompleta).

A reincidéncia de 03 (trés) adverténcias sobre o mesmo fato converter-se-a
automaticamente em multa.

11.1.2. Multas Moratérias e Compensatorias (Aplicavel ao LOCATARIO):

a) Por atraso no pagamento do repasse: Multa de 2% (dois por cento) sobre
o valor devido, acrescida de juros de mora de 1% ao més e corre¢ao
monetaria pro rata die.

b) Por descumprimento de obrigacdes operacionais: Multa de R$ 500,00
(quinhentos reais) por ocorréncia/dia, aplicavel em casos de:



e Falta de limpeza ou iluminagdo adequada;
¢ Indisponibilidade injustificada do sistema de automacao/cancelas;
e Nao cumprimento das reservas de vagas estipuladas.

¢) Por suspensdo injustificada dos servigos: Multa de R$ 5.000,00 (cinco
mil reais) por dia de paralisagdo total ou parcial das atividades sem prévia
autorizagao ou motivo de forga maior comprovado.

11.1.3. Seguro e Responsabilidade Civil:

O nao fornecimento ou a nao renovagao das apodlices de Seguro de
Responsabilidade Civil Geral (RC Garagista) e Danos a Terceiros implicara
em multa mensal equivalente a 10% (dez por cento) do faturamento bruto
médio, sem prejuizo da responsabilidade integral do LOCATARIO por
eventuais sinistros ocorridos no periodo descoberto.

11.1.4. Penalidades a LOCADORA (Reciprocidade):

Em observancia ao equilibrio contratual, a LOCADORA sujeitar-se-a as
seguintes penalidades em caso de descumprimento de suas obrigagdes:

a) Por descumprimento das obrigagdes da Clausula 10: Caso a LOCADORA
deixe de entregar os terrenos livres de impedimentos, impeca
injustificadamente o acesso a setores necessarios (como reciclagem) ou
atrase aprovagdes e autorizagdes por prazo superior a 15 (quinze) dias,
aplicar-se-a multa de R$ 500,00 (quinhentos reais) por dia ou ocorréncia, nos
mesmos moldes do item 11.1.2'b'".

b) Por inadimplemento pecuniario: Em caso de atraso em eventuais
reembolsos ou pagamentos devidos a0 LOCATARIO, incidirdo as mesmas
penalidades moratorias previstas no item 11.1.2 'a' (multa de 2% e juros de
1% ao mes).

11.2. Da Rescisao Contratual
11.2.1. Rescisao Motivada pela LOCADORA:

O contrato poderd ser rescindido unilateralmente pela LOCADORA,
mediante notificacdo prévia de 30 (trinta) dias, nos seguintes casos de
infracdo grave:

a) Atraso no repasse financeiro superior a 60 (sessenta) dias;

b) Sublocacao ou cessdao do contrato sem anuéncia expressa;



c) Nao realizagdo das obras de infraestrutura e unificagdo dos terrenos no
prazo estipulado no cronograma;

d) Perda das condi¢des de habilitacao juridica ou fiscal;

e) Acimulo de multas operacionais cujo valor total supere 20% do
faturamento mensal.

11.2.2. Rescisdo Motivada pela LOCATARIA:

O contrato podera ser rescindido unilateralmente pela LOCATARIA,
mediante notificagdo prévia de 30 (trinta) dias, nos seguintes casos de
infragdo grave:

a Perda propriedade ou posse dos terrenos pela LOCADORA;

b) Impedimentos operacionais, criados pela LOCADORA, que
inviabilizem a atividade econdmica por mais de 15 (quinze) dias
consecutivos;

Penalidade por Rescisdo Motivada: A parte que der causa a rescisdao
motivada pagara a outra multa compensatoria equivalente a 03 (trés) vezes o
valor da média dos ultimos faturamentos mensais da LOCADORA, sem
prejuizo de perdas e danos apurados.

11.2.3. Rescisao Imotivada ou Dentincia Vazia:

Qualquer das partes podera rescindir o contrato imotivadamente, mediante
aviso prévio por escrito de 60 (sessenta) dias, observando-se as seguintes
condigdes temporais:

a) Antes de 24 (vinte e quatro) meses: Caso a rescisdo ocorra antes de
completado este periodo de vigéncia, sera devida multa compensatoria fixa
no valor de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), valendo este montante como
minimo indenizatorio, sem prejuizo de indenizagdo suplementar
correspondente a diferenga comprovada, nos termos do paragrafo unico do
art. 416 do Cddigo Civil.

b) Apos 24 (vinte e quatro) meses: Caso a rescisdo ocorra apds completado
este periodo, a extingao contratual se dard sem 6nus (isenta de multas) para
a parte solicitante, exigindo-se apenas o cumprimento do aviso prévio € a
quitagdo das obrigacdes financeiras e operacionais até a data da desocupagao

11.2.4. Do Distrato (Rescisdao Bilateral por Mutuo Acordo):



Independentemente dos prazos e multas estabelecidos acima, as partes
poderao, a qualquer tempo, extinguir a relagao contratual de comum acordo,
mediante assinatura de Termo de Distrato.

a) Nesta hipotese, salvo estipulagdo contrdria expressa no instrumento de
distrato, ndo incidirdo as multas compensatérias previstas nos itens 11.2.1,
11.2.2e11.2.3.

b) A assinatura do Distrato fica condicionada a vistoria de entrega do imovel
e a quitacdo integral de eventuais pendéncias financeiras (repasses, contas de
consumo ¢ reembolsos) existentes até a data da desocupagao.

11.4. Das Benfeitorias

Todas as benfeitorias, obras de unificacdo, instalagdes fixas ¢ melhorias
realizadas nos terrenos serdo incorporadas imediatamente ao patrimonio da
LOCADORA, ndo assistindko ao LOCATARIO qualquer direito a
indenizacdo ou retencdo, exceto equipamentos moveis (cancelas, totens e
computadores) que poderdo ser retirados ao final do contrato, desde que nao
danifiquem a estrutura existente.

12. DISPOSICOES FINAIS

12.1. A participacdo no certame implica aceitacao integral das condigdes
estabelecidas neste Edital.

12.2. Os casos omissos serdo resolvidos administrativamente pela
Superintendéncia da Santa Casa de Misericordia de Juiz de Fora, garantido
o direito a ampla defesa e contraditorio do LOCATARIO.

12.3. As partes elegem o Foro da Comarca de Juiz de Fora, Estado de
Minas Gerais, como unico competente para dirimir quaisquer litigios ou
questoes decorrentes da execugao ou interpretagao deste Edital e do
Contrato a ser celebrado, com rentiincia expressa a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

Juiz de Fora, 29 de dezembro de 2025.

JOSE SEBASTIAO Assinado de forma digital por JOSE
SEBASTIAO PEDROSA:33314993668

PEDROSA:33314993668 Dados: 2025.12.29 14:49:52 -03'00'

José Sebastido Pedrosa
Presidente do Conselho de Administragao
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